Die Kalkbreite, Zurich: Schnittflache zwischen den Achsen — Scharnier zwischen den Quartieren
Grundbesitzerin: Stadt Zirich — Baurechtsnehmerin fiir 90 Jahre: Genossenschaft Kalkbreite
7500 m? Arealflache — Tramabstellanlage — bebaubare Randflachen

Die Projektziele: Mix aus Wohnen, Arbeiten, Kultur — soziale Durchmischung — Gemeinschaft —
Partizipation — 2000 W Gesellschaft — minimaler Flachenverbrauch — optionale Mobilitét

Das Projekt: 8-geschossiger Bau rund um 3% Gemeinschaftsrdume, begriinter
die Tramabstellanlage Hof tGber der Tramhalle,
— 60% Wohnen, 37% Gewerbe, gemeinschaftliche Dachgarten

230 Bewohnerinnen und Bewohner, 200 Arbeitsplatze




Baubeginn Januar 2012 — Bezug April 2014 Optimale Voraussetzungen fiir autofreies Wohnen und Arbeiten — Erschliessung mit
Tram, Bus, Bahn, Velorouten, Mobility-Standplatzen und Autobahn-Zubringer vor der Haustur

Samtliche Dienstleistungen durch Genossenschaft erbracht
Finanzierung: Ertrag Mobilitatsangebote, Mobilitatsfonds (ca. CHF 40°000/Jahr)

10 Parkplatze fir Gewerbe und Besuch in der stadtischen Siedlung Lochergut,
2 Behindertenparkplétze und 300 ebenerdige Velostellplatze im Gebaude, Mobilitdtsangebote




nnmnn

]
Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern E\‘D Stadt Bern

Direktion fur Finanzen
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Tagung
WOHNEN UND MOBILITAT
Donnerstag 4. Oktober 2012

HSR Hochschule fir Technik Rapperswil, Aula

Liegenschaftsverwaltung der Stadt Bern
Elsi Hischier, Leiterin Nachhaltiges Immobilienmanagement, Stadt Bern

Renato Bomio, Projektleiter, Stadt Bern

Workshop
Stadte als Wegbereiter fir eine nachhaltige Mobilitat bei Wohnsiedlungen
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Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern E\‘D Stadt Bern

Direktion fiir Finanzen
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Input zu Workshop

Umfeld - Rahmenbedingungen — Monitoring

> Gemeinderat — Legislaturrichtlinien 2009-2012
> Fonds- fur Boden- und Wohnbaupolitik
> Nachhaltiges Inmobilienmanagement

Elsi Hischier, Leiterin Nachhaltiges Immobilienmanagement, Stadt Bern

Beispiele
> Gesamtsanierung Froschmattstrasse/Zypressenstrasse

> Neubau Centralweg (Lorraine — néhe Bahnhof)
> Ersatzneubau Stockackersud (Bumpliz)

Renato Bomio, Projektleiter, Stadt Bern

Oktober 12 Oktober 12 2
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Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern \ =}/ stadt Bern Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern \SV stadt Bern

Direktion fur Finanzen

_ rm—

Gemeinderat — Legislaturrichtlinien 2009-2012

Die Stadt Bern starkt den offentlichen Verkehr und den
Langsamverkehr als Haupttrager der Mobilitét.

« Die Velostation Schanzenstrasse ist im Bau.

« Die Finanzierung der Forderung des Fuss- und Veloverkehrs ist bis 2010
gesichert; die Weiterfiihrung ist geklart.

« Das Vorprojekt fir den Kapazitatsausbau, 1. Etappe, des Hauptbahnhofs
Bern liegt vor.

« Der Realisierungskredit fir das Tram Region Bern ist bewilligt.

Die Stadt Bern bringt ihre Infrastruktur im Rahmen der
Gebaudelebenszyklen energietechnisch auf den neuesten Stand
und optimiert laufend den Geb&udebetrieb in energietechnischer
Sicht.

« Die Stadt Bern setzt fUr die Stadtverwaltung konsequent auf energieeffiziente
Fahrzeuge.

Oktober 12 |

Direktion fir Finanzen
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Vorstellung Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik, Bern

» Liegenschaftsverwaltung > bewirtschaftet Liegenschaften Finanzvermogen

* gemeindeeigene Unternehmung mit Sonderrechnung

* Ziel, bestmdgliche Voraussetzungen fir eine zeitgemasse, soziale,
wirtschaftliche und baulich optimierte Wohnbaupolitik zu garantieren

Versicherungswert Portfolio Fonds CHF 932'410'300.00
Vermietete Wohnungen Stk 2'060
Vermietete Abstellplatze Stk 414
Anzahl Abstellpléatze pro Wohnung 0.20
Haushalte ohne Auto (Stadt Bern) % 53.00
Leerwohnungsziffer 01.06.2012 (Stadt Bern) % 0.44

Oktober 12 | 4
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Fonds: Gesamtstrategie und Teilstrategien

« Gesamtstrategie

» Teilstrategie Nachhaltige
Entwicklung im
Immobilienmanagement

* Teilstrategie Wohnen

* Teilstrategie
Geschaftsliegenschaften

« Teilstrategie Baurechte

» Teilstrategie Landwirtschaft

» Teilstrategie Beteiligungen

Oktober 12
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Direktion fur Finanzen

_ m—

Fonds: Leitbild Nachhaltiges Immobilienmanagement

i

Oktober 12
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Fonds: Grundlage der Portfoliobewertung

Empfehlung SIA 112/1 ,Nachhaltiges Bauen - Hochbau,
Ergédnzungen zum Leistungsmodell* (2004)

Oktober 12
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Direktion fir Finanzen
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NIM (Nachhaltiges Immobilienmanagement LV Stadt Bern)

Ausschnitt aus der Empfehlung SIA 112/1 ,Nachhaltiges Bauen -
Hochbau, Ergdnzungen zum Leistungsmodell* (2004)

Thema 3.4 Infrastruktur
Kriterium  3.4.1 Mobilitat

Vorstudien « Konzept mit guter Erschliessung durch den OV sowie
mit Anschluss an das Radwegnetz in naher Distanz zu
Einkauf, Schule, Erholung usw. eruieren

» Parkplatzzahl reduzieren zwecks Verkehrsumlagerung
auf offentlichen Verkehr.

* Objektbezogene Carsharing-Modelle prifen.

e Parkiervarianten mit moglichst geringer Belastung des
Grundstuckes durch kompakte und periphere
Anordnung erarbeiten.

« Einrichtungen fur die Fahrradparkierung in
unmittelbarer Néhe der Nutzer vorsehen.

Oktober 12
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Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern E\b Stadt Bern

NIM (Nachhaltiges Immobilienmanagement LV Stadt Bern)

Direktion fir Finanzen
Personal und Informatik

Wohnliegenschaften: Monitoringpunkte der Mobilitat

nnnn
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Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern E\Q Stadt Bern

Direktion fur Finanzen

Personal und Informatik
Gesamtsanierung Froschmattstrasse/Zypressenstrasse

Gesamtsanierung (2012/2013)

Faktor Veloabstellplatze pro Zimmer [-] Baujahr 1953/1954
Faktor < 1 nicht nachhaltig
Faktor = 1 nachhaltig Denkmalpflege beachtenswert
Faktor > 1 nachhaltig MINERGIE-P-ECO
o
Hqv] 34 Wohnungen
=
5 5182 m? Geschossflache
o Faktor Autoabstellplatze pro Wohnung [-] 3059 m? Hauptnutzflache
> Faktor<0.2 = autofrei 2 Stk. Parkplatze vorhanden
Faktor 0.2 - 0.5 = autoarm
Faktor > 0.5 = nicht nachhaltig Keine Veloabstellplatze vorhanden
Mit OV gut erschlossen
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe
Oktober 12 9 Oktober 12 | 10
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Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern \ =}/ stadt Bern Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern \SV stadt Bern

Direktion fur Finanzen
Personal und Informatik

Gesamtsanierung Fréschmattstrasse/Zypressenstrasse

Keine neuen PP erstellen Einfluss auf Modalsplitt
Erstellung zusatzlicher Veloabstellplatze  Tiefere Baukosten
Wenig Landverbrauch

Naturnahe Gestaltung der Umgebung Moglichkeit der Selbstversorgung
Treffpunkt
Hobby

Auswabhlkriterien bei Wohnungsvergabe  Autofreier Haushalt
Zufriedene Hausgemeinschaft

Autofreie Siedlung

Oktober 12
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Direktion fir Finanzen
Personal und Informatik

Neubau Centralweg (Lorraine — nahe Bahnhof)

NEUBAU in Planung (2013/2014)
MINERGIE-P-ECO

13 Wohnungen + 1 Atelier

1'334 m? Geschossflache

2'404 m2 Hauptnutzflache

Mit OV gut erschlossen
Einkaufsmdoglichkeiten in der Nahe

Oktober 12




Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern

nnnn
Stadt Bern

Direktion fur Finanzen
Personal und Informatik

Neubau Centralweg (Lorraine — nahe Bahnhof)

Keine neuen PP erstellen
Nutzung vorhandener PP in
Nachbarliegenschaften

Erstellung von 41 Veloabstellplatzen

Auswabhlkriterien bei Wohnungsvergabe

Einfluss auf Modalsplitt
Tiefere Baukosten

Wenig Landverbrauch

Autoarmer Haushalt

Zufriedene Hausgemeinscharft

Oktober 12 13
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Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern Stadt Bern

Ersatzneubau Stdckackersud (Bimpliz)

Direktion fiir Finanzen
Personal und Informatik

NEUBAU in Planung (2013/2015)
MINERGIE-P-ECO / Siedlung 2000 Watt
146 Wohnungen

23 Autoabstellplatze (7 Besucher/15 Mieter)
518 Veloabstellplatze

23'957 m? Geschossflache

14'216 m? Hauptnutzflache

Mit OV gut erschlossen
Einkaufsmdglichkeiten in der Néhe

Oktober 12
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@ Stadt Bern

Direktion fur Finanzen
Personal und Informatik

Ersatzneubau Stockackersud (Bumpliz)

Wenig neue Parkplatze erstellen
Bereitstellung von Car-Sharing PP

Erstellung von Veloabstellplatzen
Bereitstellung von Gemeinschaftsanlagen
Bereitstellung von Gewerbeflachen

Auswabhlkriterien bei Wohnungsvergabe

Einfluss auf Modalsplitt
Tiefere Baukosten

Wenig Landverbrauch
Weniger Mobilitéatsbedarf
Verbindung Arbeit-Wohnen

Autoarmer Haushalt

Zufriedene Hausgemeinschaft

Oktober 12 | 15




Autofreies/autoarmes Wohnen:
Vom Zonenplan bis zum Mietvertrag

www.vcs-rgbhern.ch/autofrei

Hannes Meuli, Prasident VCS Regionalgruppe Bern

4.10.2012, HSR, Tagung Wohnen und Mobilitat
Workshop B «Stddte als Wegbereiter fiir eine nachhaltige Mobilitdt bei Wohnsiedlungen»

www.verkehrsclub.ch

Autofreies/-armes Wohnen im Kanton Bern

— Bern — Biel
— Burgunder — FAB-A Fabrikgdssli/Neuengasse
— Warmbadchliweg
- Stockacker Siid
— Holligen

— Koniz
— Niederwangen, Ried Ost

— Ostermundigen
- Oberfeld:

Baureglement Art. 59a (2006 ):
,Die Gemeinde kann ... mit
Uberbauungsordnungen Gebiete
ausscheiden, in welchen die Anzahl
Abstellplatze fiir Personenwagen
bis auf 0.1 pro Wohnung reduziert
und die Ersatzabgabe ... ganz oder
teilweise erlassen werden kann.*

www.verkehrsclub.ch

Nachfrage nach autofreiem Wohnen

- Mikrozensus (2010)
- Region Bern 2010: 31% der Haushalte autofrei (2005: 26% autofrei)
— Stadt Bern 2010: 53% der Haushalte autofrei (2000: 42% autofrei)

- Marktstudie (2007):
«Bereitschaft ... vertraglich auf
Besitz eines Autos zu verzichten:
12'400 Haushalte, davon 8'800
in Stadt und 3'600 in Region»
= Kern des Marktpotenzials fiir
autofreies Wohnen im Raum
Bern.

www.verkehrsclub.ch

Baubewilligung ist moglich

»Autofreie Wohnsiedlungen bringen es mit
sich, dass die Bewohnenden dieser
Siedlung auf ein Auto verzichten.

... kein Bedarf an Parkplatzen besteht,

... sind Voraussetzungen fiir Abweichung
von der gesetzlich vorgesehenen
Parkfldche gegeben...

...Ermdchtigung zur Erstellung von
lediglich 8 anstelle der vorgeschriebenen
35 Autoabstellplatze*

25. August 2009

www.verkehrsclub.ch




Autofreies/autoarmes Wohnen:
Vom Zonenplan bis zum Mietvertrag

— VCS RG Bern: ab 2002 in IG autofreie Siedlung Oberfeld aktiv

— VCS CH: Partnerorganisation von npg AG (Burgunder)

— FAB-A: ,Endlich! Regierungsstatthalter hat Baubewilligung erteilt.
Katz und Maus Spiel gegen unser Bauprojekt ist zu Ende.*

— VCS RG Bern:
Dokumentation /
Hilfestellung

www.verkehrsclub.ch

Der Weg zum autofreien/-armen Wohnen

von Behorden und Privaten!
www.vcs-rgbern.ch/autofrei

www.verkehrsclub.ch

Schneller zum autofreien/-armen Wohnen

- Prézisierung in der kantonalen Bauverordnung

- Vorschlag Regierungsrat:
... unterschiedliche Anzahl Abstellplatze, je nachdem, ob sich die
Liegenschaft in einer Stadt oder Agglomeration oder aber im {ibrigen
Kantonsgebiet befindet ... konnte auch fiir die Wohnnutzung
eingefiihrt werden.
... moglich wére eine Anpassung der Ausnahmefille fiir besondere
Verhdltnisse

— Vorschlag VCS Regionalgruppe Bern:
In Gebieten, die fiir autofreies Wohnen vom Fahrzeugverkehr
freizuhalten sind, kann die Zahl der Abstellplédtze auf 10% reduziert
werden, wenn sichergestellt wird, dass Abstellpldtze ausschliesslich
Besuchern und der Zulieferung zur Verfiigung stehen.

www.verkehrsclub.ch




Verfahren zur Sicherung der Erstellung von Ersatzparkplatzen
Christian Zeyer, Prasident WBG Oberfeld
Ausgangslage

Bauen mit einer reduzierten Anzahl Parkplatze stellt fur eine Gemeinde ein gewisses Risiko
dar. Halten sich die Bewohner der Siedlung nicht an die Autofreiheit, besteht die Gefahr,
dass die umgebenden Strassenraume durch das wilde Parkieren der Bewohner der Siedlung
beeintrachtigt werden. Dieses Problem ist nicht nur kurzfristig vorhanden, es akzentuiert sich
langerfristig zum Beispiel durch Besitzerwechsel. Die Gemeinde hat deshalb ein grosses
Interesse, sicherzustellen, dass auch in einer weiteren Zukunft gentigend Ressourcen
vorhanden sind, um den Bau einer Ersatzparkierung sicherzustellen. Denn sollte der Fall
eintreffen, das die Bewohner gleichzeitig ihre Autofreiheit aufgeben und der Gemeinde
vermelden, sie hatten keine Ressourcen, um Ersatzparkplatze zu bauen, ergibt sich fir die
Gemeinde eine ungunstige Situation.

Es ist deshalb nachvollziehbar, dass die Gemeinde fur diese Situation Sicherheiten haben
will, die ihr erlauben, die notwenigen Parkplatze in der Form einer Ersatzvornahme erstellen
zu lassen falls sich die Bewohner nicht an die vereinbarten Regeln halten.

Dabei muss die Gemeinde darauf achten, dass sie Sicherheiten hat, auf die sie auch
zurlckgreifen kann. Mdglichkeiten dazu sind die Hinterlegung von Eigenkapital und die
Hinterlegung von unbelasteten Schuldbriefen. Die hinterlegten Schuldbriefe mussen
zwingend im ersten Rang sein, da die Gemeinde sonst keine Sicherheit hat, dass sie darauf
zuriickgreifen kann.

Ein Investor, der eine autofreie Siedlung erbauen will, ist jedoch mit der Situation
konfrontiert, das die Erstellung von Schuldbriefen fir die Siedlung seine Bonitét reduziert. Im
Allgemeinen sind Banken nicht bereit, vorrangige Hypotheken auf einem Grundstlick zu
akzeptieren, fir das sie einen Bankkredit zur Verfligung stellen. Im Normalfall bleibt einem
Investor also nur die Moglichkeit, Eigenkapital auf einem Sperrkonto zu hinterlegen. Dies
wiederum verschlechtert die finanzielle Lage eines Investors und kann dazu fihren, dass das
Projekt nicht realisiert wird.

Das unten stehend vorgestellte Verfahren ermdglicht es, diese Sicherheiten zur Verfugung
zu stellen, ohne dass dadurch dem Grundstiicksbesitzer zusatzliche Kosten entstehen.

Schrittweise muss folgendes etabliert werden:
1. Planerische Festlegung der Ersatzparkplatze

Es ist davon auszugehen, das von den Baubewilligungsbehdrden nur eine kleine Anzahl
oberirdische Parkplatze als Ersatz genehmigt werden kann. Deshalb muss fiir die
Ersatzparkplatze ein Raum vorgesehen werden, in dem eine unterirdische Einstellhalle
gebaut werden kann. Im Gegensatz zu oberirdischen Parkplatzen, die relativ glinstig sind,
muss bei einer Einstellungshalle mit Kosten von 30- bis Fr. 40'000 pro Einstellplatz
gerechnet werden. Im Gegensatz zu oberirdischen Parkplatzen kann eine Einstellhalle nicht
oder nur mit grossen Zusatzkosten schrittweise erbaut werden. In Folge dessen wird die
Gemeinde Sicherheiten fiir die Erstellung einer ganzen Halle einfordern.



Tip: Bei der Erstellung der Plane wird mit Vorteil darauf geachtet, dass die zukunftige
Einstellhalle mdglichst kostengtinstig realisiert werden kann. z.B. kann dafir gesorgt werden,
dass die Einfahrt fur die Einstellhalle bereits besteht.

2. Abparzellierung einer Einfahrtparzelle

An einem geeigneten Ort auf dem Grundstiick, zum Beispiel am Rand in einer Ecke, wird
eine Einfahrtparzelle ausgeschieden. Das Grundstiick besteht anschliessend aus der
Hauptparzelle und der Einfahrtparzelle. Falls gewtinscht kann die Hauptparzelle zuséatzlich in
weitere Parzellen aufgeteilt werden. (vergleiche Plan Parzellen Oberfeld). Diese
Einfahrtsparzelle muss nicht notwendigerweise mit der effektiven Einfahrt fir die
Einstellungshalle identisch sein. Sie dient nur als Konstrukt, damit die benotigten
Schuldbriefe erstellt werden kénnen. Sie kann durchaus sehr klein gestaltet werden. Die
Parzelle muss im Eigentum des/der Grundstiickseigentimmer(s) sein.

3. Errichtung von Schuldbriefen

Auf der Einfahrtparzelle kénnen nun Schuldbriefe errichtet werden, die ausreichen, um eine
unterirdische Einstellhalle zu bauen. Diese werden der Gemeinde Ubergeben.

4. Errichtung eines unterirdischen Uberbaurechts

Auf dem Grundbuch wird nun ein unterirdisches Uberbaurecht' zu Gunsten der
Einfahrtparzelle errichtet. Dieses geht zulasten der Hauptparzelle, auf der sich spater eine
Einstellhalle realisieren liesse. Mit diesem Mechanismus kann die Erstellung der Einstellhalle
vertraglich fixiert werden, wobei die Schuldscheine auf der Einfahrtparzelle zur Erstellung zur
Verfugung stehen. Da die Einfahrtsparzelle sehr klein ist und auf ihr direkt nichts gebaut
werden kann, erhalten die Schuldscheine auf der Einfahrtparzelle nur dann einen Wert, wenn
die Ersatzparkplatze auch tatsachlich gebaut werden.

5. Errichtung der notwendigen Dienstbarkeiten

Damit den Zufahrt auf die zuklinftige Einstellhalle gesichert ist, miissen im Grundbuch die
dafiir notwendigen Weg errechne durch Dienstbarkeiten gesichert werden.

Ersatzvornahme

Kommt es zur Ersatzvorname, greift die Gemeinde auf die Schuldbriefe zurlick. Sie kann
diese belasten lassen und so das Kapital beschaffen, um die Parkierungsanlage erstellen zu
lassen.

Fazit

Mit diesem Verfahren muss die Bank zwar einige Dienstbarkeiten zu Gunsten und zu Lasten
der Siedlung zur Kenntnis nehmen. Sie muss jedoch keine erstrangigen Hypotheken
akzeptieren, die die Siedlung direkt betreffen. Die erstrangigen Hypotheken auf der
Einfahrtparzelle erhalten erst ihren Wert, wenn die Halle auch tatsachlich gebaut wird. In
diesem Fall steht den Schuldbriefen auch ein entsprechender Gegenwert gegentber, was
wiederum fur die Bank eine attraktive Situation zur Finanzierung dieser Infrastruktur darstellt.
Da sichergestellt werden muss, dass die Gemeinde die Ersatzvornahme nur machen kann,
wenn vorher definierte Regeln der Autofreiheit verletzt sind, ist auch davon auszugehen,
dass fir die neu erstellte Einstellhalle ein Bedarf vorhanden ist, was die Finanzierung des
Schuldendienstes sicherstellt. Dieses Verfahren gibt es auch dem Investor eine zusétzliche
Sicherheit. Sollte sich n&mlich herausstellen, dass das Konzept sich nicht bewahrt, stehen
dem Investor die notwendigen Schuldscheine zur Verfigung, um in eigener Regie die
notwendige Einstellungshalle zu realisieren. Selbstversténdlich muss auch diese Situation
mit der Gemeinde vertraglich geregelt werden.

! Uberbaurecht weil: es wird tber die Parzellengrenze in die Nachbarparzelle hinein gebaut.
Unterirdisch weil die Einstellhalle unterirdisch gebaut wird.
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Autofrei wohnen in der
Siedlung Burgunder
in Bern Bumpliz - Std

.~ Rechtliche Hurden*

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Der Ubliche Stolperstein - Das Kantonale Baugesetz:

daflir auf dem Grundstlick oder in seiner Nahe eine ausreichende Anzahl von Absvte\lplétzen flr Motorfaﬁmeuge, Fahrréder und Motorfahrrader zu
emichten.

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Die unibliche Losung - Die Kantonale Bauverordnung:

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Der Vertrag mit der Stadt Bern:

Vereinbarung iiber eine Ausnahme von den Parkplatzvorschriften
fiir die Wohnsiedlung Burgunderstrasse

Die npg, AG fiir nachhaltiges Bauen, Morgenstrasse 70, 3018 Bern, handelnd durch die kollektiv zu
zweien zeichnungsberechtigten Herren Glnther Ketterer und Martin Zulauf

nachstehend npg
und

die Stadt Bern, handelnd durch den Gemeinderat, vertreten durch die Prasidialdirektion, Eracherhof,
Junkerngasse 47, 3000 Bem 8

nachstehend Stadt Bern

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Die wesentlichen Punkte:

« gesetzliche Pflichtparkplatze 33

« effektiv erstelle Parkplatze 6

« davon 5 Besucherparkplatze

« und 1 Standplatz fir Mobility Fahrzeug

* keine Parkplatzersatzabgabe

« nachtragliche Erstellungspflicht bei Vertragsverletzung

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Die Ruckfallebene:

Eine Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen entsteht, wenn
mehr als 6 Kiindigungen in 2 aufeinanderfolgenden
Kalenderjahren wegen Verstdssen gegen die Autofreiheit
ausgesprochen werden missen. Es musste fur diesen Fall
bereits eine Bauverbotsdienstbarkeit sowie ein Schuldbrief
Uiber CHF 130'500.- errichtet werden.

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Die Vertrdge mit den Mieterinnen:

1. Mietvertrag

2. Besondere Vereinbarung betreffend ,autofreies Wohnen

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Tagung ,Wohnen und Mobilitat*, 4. Oktober 2012 HSR Hochschule fiir Technik Rapperswil




baugenossenschaft mehr als
wohnen

Siedlungen mit innovativen Mobilitdtslosungen
okonomische Hiirden

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si mit i i ilitiits|o 6! ische Hiirden Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012

Meilensteine

HSR Wohnen und Mobilitit Neue Si

as Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012

13.9.2012 Baustelle

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si mit i i ilitiits|o 6! ische Hiirden Andreas Hofer bauge!

1990 bis 2010 Hunzikerareal als Brache

HSR Wohnen und Mobilitit Neue Si

as Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012




2007 Ideenwettbewerb mehr als wohnen

d Mobilita ische Hiirden

Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012

2008 Projektwettbewerb Stadtebau und Architektur

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si de

4102012 6

2009 Dialogphase, Workshopverfahren Vorprojekt

d Mobilita ische Hiirden

Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012

2010 Bauprojekt, Ausschreibung TU

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si i ird

4102012 8




2011 technische Konzepte, Finanzierung, Bewilligungen

Hiirden Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012

Nachhaltigkeit & Mobilitat

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si
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35

I Grenzwert Gebaudehiille Minergie-P
M Grenzwert Minergie-P
M Projektwert inkl. Fotovoltaik

Hinterfragen von Standards und Techniken

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si 5

M Projektwert Gebaudehiille
M Projektwert

[

Werte in kWh/m2a,
Quelle: Rolf Hofer, Advens, 2012
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Gebaude Gebaude Mobilitat Reisen Erndhrung Konsum

(graue Energie) (Verbrauche) Alltag

W Worst | Standard Best Watt/Person, Carsten Sperling, Holger Wolpensinger:
Lebensstil dominiert Okobilanz, Universitat Karlsruhe, 2002

Orientierung auf Lebensstil Partizipation

d Mobilitéf i it il i ilitatslo 6l Hiirden Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012 13 HSR Wohnen und Mobilitit Neue Si it il i ilitatslo: 6| It iirds Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012 14
400 Wohnungen Mobilitdtskonzept:
25 Hotelzimmer, Gute Erschliessung
6000m2 Gastronomie, 1500 Veloabstellplitze

Quartiernutzflachen, Gewerbe, Allmend Mobility M o b i I itats red u kt i o n ko St et
110 Parkplatze in Tiefgarage Mobilitidtsstation (Reparatur, Verleih, n i c ht Vi e I’ b ri n g t a be r

50 Besucherparkplatze Zubehor, Anhénger, Elektrobikes
Nahversorgung, Dienstleistungen 6 ko n o m i sc h n i c h ts
Reserveflachen

Projekt und Mobilitatsangebot

d M 6! ische Hiirden Andreas Hofer baugenossenschaft mehr als wohnen 4.10.2012 15 HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si it i ilitatsls: ] i iird 4102012 16




falsche Anreize Alternativen werden

behindert nicht unterstiitzt
Infrastrukturen der

individuellen Mobilitat grosse Angste, Umtriebe und
werden implizit gefordert Unsicherheiten

HSR Wohnen und Mobilitat Neue Si




Input «Okonomische Hirden»
—am Beispiel der Giesserel

Wohnen und Mobilitat, HSR
04. Oktober 2012

Jirg Altwegg

Projektleiter «Giesserei»
Gesewo, Winterthur

Eine Siedlung der Gesewo

1von 12

AGENDA

Projektvorstellung «Giesserei»

Bauphasen und deren Kosten

. Finanzpartner
Fazit

Eine Siedlung der Gesewo

2von 12

Giesserei: Gemeinschaft

. «Bottom-Up»-Modell
Selbstverwaltung, Mitbestimmung

Mehrgenerationenwohnen
klassische Gemeinschaftsraume
«Waschsalons»

—

«Pantoffelbar»
Werkstatten

Eine Siedlung der Gesewo
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Giesserel: Bauherrin

Eine Siedlung der Gesewo

F WU IS i
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Giesserei: Nachhaltigkeit

MINERGIE®

Mehr Lebensqualitét, tiefer Energieverbrauch

Eine Siedlung der Gesewo
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Bauwerk

Eine Siedlung der Gesewo
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Raumangebot
. Wohnungen: 1%- bis 9-Zimmer
. verschiedene Typen
. Gewerbe

« / Gemeinschaftsraume
. «Jokerzimmer»

Eine Siedlung der Gesewo
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Gewerbe

Restaurant
Quatrtierbibliothek
Veloladen mit Werkstatt

. Kindertagesstatte
Praxis fir Komplementarmedizin

Zentrum fur Hirnverletzte

Pflegewohngruppe

Eine Siedlung der Gesewo
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Bauphasen

. ldeen und Konzepte
Viel Freiwilligenarbeit, v.a. «Spesen»
einige 10 Tausend Franken

. Wettbewerb: 2-stufig

Begleitung, Jury, Preisgeld
» knappe 1 Million Franken

Eine Siedlung der Gesewo 9von 12

Bauphasen

. Baureifes Projekt mit Bewilligung
rund 4 Millionen Franken

. Realisierung nach Minergie-P-Eco und in
Holzbauweise:
rund 70 Millionen Franken

Eine Siedlung der Gesewo 10 von 12

Finanzpartner

. Start, Wettbewerb und Bauprojekt:
«nur» Darlehensgeberinnen
(typischerweise zukulnftige
Bewohnerlnnen)

« Ab Realisierungsphase/Landkauf:
- Bank

— Wohnbauférderung

— Darlehensgeberinnen

Eine Siedlung der Gesewo 11 von 12

Fazit

. Vision wichtig:
Nur mit Herzblut und Engagement ist
eine Startfinanzierung moglich

« Zielgruppe fir autofreies Wohnen ist
bereit fur hohe Wohnqualitat etwas
mehr zu zahlen

. Banken sind nach wie vor skeptisch

Eine Siedlung der Gesewo 12 von 12




